ANALIZA MOZLIWOSCI
WYKUPU NA WLASNOSC DZIALEK REKREACYJNYCH (ROD)
USYTUOWANYCH W SAMOCIAZKU
1.  Obecny stan prawny.

Rodzinny Ogrod Dziatkowy w Samociazku jest prowadzony przez Stowarzyszenie Ogrodowe
,Sami Swoi Samocigzek”

Teren ogrodkéw dziatkowych objety jest ksiegg wieczystg nr BY 1B/00097238/0.
Powierzchnia — 6,8654 ha
Wiasciciel gruntu — gmina Koronowo

Forma prawna uzytkowania — nieodptatne oddanie w uzytkowanie wieczyste (umowa
22-07-1997) do 26-07 2098r. na rzecz Stowarzyszenie Ogrodowe Sami Swoi Samociazek.

Ograniczenia — prawo pierwokupu dla Gminy Koronowo.

2.  Obowigzujace przepisy prawa.

2.1 Ustawa z dnia 13 grudnia 2013r ,0 rodzinnych ogrodach dziatkowych”.
2.2 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r ,0 gospodarce nieruchomos$ciami’.

3. Mozliwos¢ uzyskania tytutu wiasnosci do dziatki przez poszczegélnych
dziatkowcow.

W obecnym stanie prawnym tytut do gruntu (zakup, uzytkowanie wieczyste) reguluje
wytacznie ustawa o ROD — art. 9 ustawy

,Grunty stanowigc wtasnosc¢ Skarbu Paristwa lub jednostek samorzady terytorialnego moga
by¢ w drodze umowy sprzedawane, oddawane w nieodpfatne lub odpfatne uzytkowanie na
czas nieoznaczony lub uZytkowanie wieczyste stowarzyszeniom ogrodowym @z
przeznaczeniem na zakfadanie i prowadzenie ROD w trybie okreslonym w ustawie o
gospodarce nieruchomos$ciami”

Jedyne prawo dziatkowca noszace znamiona prawnego tytutu do dziatki to, ze na wniosek
dziatkowca dzierzawa danej dziatki podlega ujawnieniu w ksiedze wieczystej (Art. 28 ust. 4
ustawy o ROD).

Inny sposob ustanawiania prawa do dziatki miat by¢ okreslony odrebng ustawa (art. 29
ustawy o ROD)

DO DNIA DZISIEJSZEGO TEJ USTAWY NIE MA

Aktualnie dziatkowcowi przystuguje prawo do dziatki w takim zakresie w jakim okreslita to
ustawa o ROD. Stanowi o tym art. 2 pkt 4 ustawy, zgodnie z ktérym ilekroé w ustawie jest
mowa o prawie do dziatki- nalezy przez to rozumie¢ ustanowiony zgodnie z ustawg tytut
prawny uprawniajgcy do korzystania z dziatki. Zgodnie z art. 27 ust.1 ustawy o ROD
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ustanowienie prawa do dziatki (tytutu prawnego) nastepuje na podstawie umowy dzierzawy
dziatkowej. Ustawa o ROD nie przewiduje natomiast innego tytutu prawnego do dziatki
np. wiasnosci dziatki. Reasumujac Stowarzyszenie ogrodowe zgodnie z art.9 ustawy o
ROD moze naby¢ grunt na wtasnos¢, ale nie zmieni to sytuaciji dziatkowcow.”

WARIANT zakupu od Gminy Koronowo na wiasno$é nieruchomosci objetej KW
BY1B/00097238/0

Gmina moze na mocy ustawy o gospodarce nieruchomosciami zby¢é na rzecz
Stowarzyszenia Ogrodowego nieruchomos¢ (nie poszczegélnym dziatkowcom) po cenie
rynkowej okreslonej przez biegtego rzeczoznawce. Na zbycie nieruchomosci wyrazi¢ zgode
musi Rada Gminy. Na postawie art. 68 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami Rada
Gminy moze ustali¢ bonifikaty od ceny rynkowe;.

Z informacji uzyskanych z portalu transakcyjnego dziatki zbywane w Samocigzku osiagaja
ceng 20 zt/ m? Wartos$¢ transakcji wyniostaby (68 654 m x 20 zt = 1 337 080 zt

W ksigdze wieczystej jako wiasciciel bedzie uwidocznione Stowarzyszenie Ogrodowe Sami
Swoi — NADAL nie bedzie mozna przy tej formule prawnej (stowarzyszenia ogrodowego)
ustanowi¢ wiasnosci poszczegélnych dziatek na rzecz uzytkownikéw (dziatkowcow).

Stowarzyszenie ogrodowe NIE MOZE (w formule prawnej stowarzyszenia ogrodowego)
przeprowadzi¢ podziatu nieruchomos$ci na poszczegdlne dziatki i sprzedaé je ich
uzytkownikom (dziatkowcom). Takiego rozwigzania nie przewiduje obowigzujaca ustawa o
ROD.

WNIOSKI:

1. W obecnym stanie prawnym nie ma mozliwosci uzyskania wiasnosci dla
poszczegolnych dziatek dla ich uzytkownikow (dziatkowcow).

2. Zakup od Gminy Koronowo nieruchomosci na wtasno$é Stowarzyszenia Ogrodowego
z punktu widzenia ekonomicznego nie ma uzasadnienia.

Bydgoszcz, dn. 05.05.2016r.

Sporzadzit: Andrzej Wadyniski
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Przedmiotowa analiza byta konsultowana z Kancelarig Prawniczg.



